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1. COORDONNEES DE LA PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE 

 

La personne publique responsable du PLU est la commune d’Avolsheim dont les 

coordonnées sont les suivantes : 

 

Mairie d’Avolsheim 

8, rue de la Paix 

67120 AVOLSHEIM 

03 88 38 11 68 

mairie@avolsheim.fr 

 

 

2. INTRODUCTION 

 

 
 

Le PLU d’Avolsheim a été approuvé le 19/10/2007 et n’a fait l’objet d’aucune procédure 

d’évolution jusqu’à ce jour. 

 

La commune d’Avolsheim souhaite à présent modifier son PLU, afin notamment d’adapter 

les accès aux zones d’extension AU1 et AUX repris dans l’OA (Orientation d’Aménagement). 

Cette modification a pour buts : 

- De prendre en compte le futur aménagement de la RD422 souhaité par la 

commune ; 

- D’éviter des problèmes de sécurité des usagers et de saturation de la rue du Buehl 

et de la rue des Romains lors de l’aménagement, puis de l’urbanisation de ces deux 

zones d’extension. 

 

La présente notice de présentation a pour objet d’exposer le contenu de la modification 

simplifiée n°1 du PLU d’Avolsheim et d’en justifier les motivations. Elle est destinée à être 

annexée, après approbation, au rapport de présentation qu’elle complète et modifie.   

mailto:mairie@avolsheim.fr


 

PLU d’Avolsheim 

Modification simplifiée n°1 - Notice de présentation Mars 2024 

4 / 10 

3. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ENGAGEE 

 

3.1. Choix de la procédure de modification simplifiée 

 

Conformément à l’article L.153-36 du code de l’urbanisme, la procédure de modification 

peut être mise en œuvre car les adaptations souhaitées ne sont pas de nature à : 

 changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 

durables ; 

 réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière ; 

 réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou apporter une évolution de nature à 

induire de graves risques de nuisance ; 

 ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création 

(9 ans pour les zones créées avant le 1er janvier 2018), n'a pas été ouverte à 

l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part 

de la commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale 

compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ; 

 créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur 

d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. 

 

L’article L.153-36 du code de l’urbanisme prévoit que la procédure de modification est mise 

en œuvre lorsque « l’établissement public de coopération intercommunale ou la commune 

décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou 

le programme d’orientations et d’actions ».  

 

En outre, les adaptations souhaitées n’ont pas pour effet : 

 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans 

une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit de prendre en compte de nouvelles obligations s’imposant aux communes 

du territoire en termes de réalisation de logements locatifs sociaux (pour les PLUi 

tenant lieu de PLH). 

 

En application des dispositions des articles L.153-41 et L.153-45 du code de l’urbanisme, 

il est donc possible d’avoir recours à une modification simplifiée, sans enquête publique. 
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 Déroulement de la procédure 

 

La procédure de modification simplifiée du PLU est engagée à l'initiative du maire de la 

commune d’Avolsheim. 

 

L’autorité compétente examine si les évolutions du PLU sont susceptibles d’avoir des 

incidences notables sur l’environnement. Si oui, elle réalise une évaluation 

environnementale. Si non, elle demande confirmation de l’absence de nécessité d’une 

évaluation environnementale à la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE). 

 

Si une évaluation environnementale est réalisée, le dossier est soumis à la MRAE pour avis. 

En outre, dans ce cas, une concertation publique est organisée par la commune 

conformément aux dispositions de l’article L.103-2 du code de l’urbanisme. En l’absence 

d’évaluation environnementale, l’organisation d’une concertation n’est pas obligatoire.   

 

Le projet de modification simplifiée est ensuite notifié au Préfet, au Président du Conseil 

Régional, au Président de la Collectivité Européenne d’Alsace, au Président de 

l’établissement public en charge du schéma de cohérence territoriale, ainsi qu’aux autres 

personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de 

l’urbanisme. 

 

D’autres consultations peuvent également être nécessaires selon la nature des 

changements à apporter au PLU. 

 

À l’issue de ces consultations, le dossier de modification simplifiée est mis à la disposition 

du public pendant 1 mois. En cas d’évaluation environnementale, cette mise à disposition 

prend la forme d’une participation par voie électronique (PVE) au titre de l’article L.123-19 

du code de l’environnement. 

 

À l’issue de la mise à disposition ou de la PVE, le maire en présente le bilan au conseil 

municipal, qui approuve la modification simplifiée du PLU. 
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4. POINT N°1 : ACCES ET OUVERTURE A L’URBANISATION DES ZONES 

AU1 ET AUX 

 

 Objet et motivation 

 

La commune d’Avolsheim souhaite modifier son PLU afin notamment d’adapter les accès 

aux zones d’extension AU1 et AUX. L’OA (Orientation d’Aménagement) de ces deux zones 

prévoit une desserte via la rue du Buehl, la rue des Romains et la route du Vin (RD422). 

 

Cependant, la rue du Buehl et la rue des Romains sont des voies résidentielles, mal 

adaptées à l’accueil d’un trafic supplémentaire significatif. C’est pourquoi la commune 

souhaite revoir la hiérarchie des accès à ces deux zones telle que prévue dans l’OA : 

- Faire de l’accès sur la RD l’accès principal, via la création d’un nouveau carrefour 

sécurisé ; 

- Faire des accès par la rue du Buehl et la rue des Romains des accès secondaires, 

aménagés de façon à décourager le trafic de transit. 

 

 
 

 

 Pièces du PLU modifiées 

 

Ce point de modification conduit à adapter les pièces suivantes du PLU : 

- Le règlement écrit ; 

- L’OA « zone AU1/AUX BUEHL » 

 

Les changements proposés sont exposés ci-dessous. 
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4.2.1. Règlement écrit 

 

Les articles 3 AU, 3 AUx et 2 AUx du règlement écrit sont modifiés comme suit : 

 

Extrait du règlement en vigueur Extrait du règlement après modification du PLU 

Articles 3 AU et 3 AUx : Accès et voirie 

 

[…] 

 

II. voirie 

 

[…] 

 

3. La sécurité des usagers et des riverains de 

toute voie nouvelle qui sera ouverte à la 

circulation automobile devra être garantie, ainsi 

que la liberté de passage des véhicules de 

sécurité incendie et de ramassage des ordures 

ménagères.  

 

 

Article 2 AUx : Occupations et utilisations 

du sol soumises à des conditions 

particulières 

 

[…] 

 

3. Occupations et utilisation du sol 

soumises à des conditions spéciales : 

 

Sont admis sous conditions spéciales : 

 

[…] 

 

- La desserte de la zone AUx s’effectuera à 

partir de la RD422 par un nouvel accès aux 

caractéristiques suivantes : uniquement une 

entrée en venant du sud et uniquement une 

sortie en tourne-à-droite vers le nord, avec 

un îlot infranchissable séparant les deux 

sens de circulation de la RD422 

Article 3 AU : Accès et voirie 

 

[…] 

 

II. voirie 

 

[…] 

 

3. La sécurité des usagers et des riverains de 

toute voie nouvelle qui sera ouverte à la 

circulation automobile devra être garantie, ainsi 

que la liberté de passage des véhicules de 

sécurité incendie et de ramassage des ordures 

ménagères. Les voiries en impasse devront 

être aménagées de façon à permettre à ces 

véhicules de faire aisément demi-tour. 

 

 

Article 2 AUx : Occupations et utilisations 

du sol soumises à des conditions 

particulières 

 

[…] 

 

3. Occupations et utilisation du sol 

soumises à des conditions spéciales : 

 

Sont admis sous conditions spéciales : 

 

[…] 

 

- La desserte de la zone AUx s’effectuera à 

partir de la RD422 par un nouvel accès aux 

caractéristiques suivantes : 

uniquement une entrée en venant du 

sud et uniquement une sortie en 

tourne-à-droite vers le nord, avec un 

îlot infranchissable séparant les deux 

sens de circulation de la RD422 

nouveau carrefour sécurisé qui 

permettra d’assurer l’ensemble des 

mouvements de circulation depuis et 

vers le projet de lotissement, depuis et 

vers Molsheim, et depuis et vers Soultz-

les-Bains. 
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4.2.2. OA 

 

L’OA « zone AU1/AUX BUEHL » est modifiée comme suit : 

 

Extrait de l’OA en vigueur Extrait de l’OA après modification du PLU 

ACCES ET VOIRIE : 

 
L’accès s’effectuera par la route des Romains avec 
bouclage par le rue du Buehl. 
 
 
 

Un accès supplémentaire sera réalisé depuis la RD422 
avec deux flux seulement : 

- Entrée depuis Molsheim 
- Sortie direction Soultz 
 
 
 

 
 
Les caractéristiques de la voirie devront dissuader les 
flux de transit direct par la rue du Buehl qui doit rester 
à usage interne au quartier (par exemple avec un 
tracé en chicane). 

ACCES ET VOIRIE : 

 
L’accès principal s’effectuera par la RD422, via un 
nouveau carrefour sécurisé qui permettra 
d’assurer l’ensemble des mouvements de 
circulation depuis et vers le projet de 
lotissement, depuis et vers Molsheim, et depuis 

et vers Soultz-les-Bains. 
route des Romains avec bouclage par le rue du 

Buehl. 
 
Un accès supplémentaire sera réalisé depuis la 
RD422 avec deux flux seulement : 
- Entrée depuis Molsheim 

- Sortie direction Soultz 
 
Des accès secondaires seront également 
réalisés par la rue du Buehl et la rue des 
Romains.s 
 
Les caractéristiques de la voirie devront dissuader les 

flux de transit direct par la rue du Buehl et par la rue 
des Romains qui doivent rester à usage interne au 
quartier (par exemple avec un tracé en chicane). 
 
Des voies de desserte secondaires pourront être 

créées en tant que de besoin.  
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p 

Extrait de l’OA en vigueur 

 

Extrait de l’OA après modification du PLU 
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 Incidences sur l’environnement 

 

La modification des accès et principes de desserte des zones AU1 et AUX n’augmente pas 

les incidences environnementales par rapport au PLU en vigueur, et réduit même les 

nuisances potentielles pour les riverains. 

 

 

 Articulation avec le PADD 

 

Ce point de modification reste cohérent avec le PADD, et notamment son objectif C 

« Projets : Accompagner les projets routiers en cours et permettre la réalisation des projets 

communaux » : 

 

 
PADD du PLU d’Avolsheim – Extrait p.2 
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